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Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lubawka

Wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 78/4, 474/2, 475,

479/1, 508/1, 534/5, 563, 519, 492, obr. I1I Lubawka. Zgodnie:

z Uchwalg nr XXXI1X/237/2001 Rady Miejsko-Gminnej w Lubawce z dnia 30 sierpnia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lubawka ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 149, poz.
1976 z dnia 13 listopada 2001 r.

z Uchwalg Nr 11/23/11 Rady Miejskiej w Lubawce z dnia 25 lutego 2011 r. w sprawie zmian
tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubawka
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 136, poz. 2221 z dnia
28 czerwca 2011 r.

Dzialki nr 78/4, 474/2, 492 obr. 11l Lubawka znajdujg si¢ w jednostce Al - Centrum na
terenie A1-2 AUC/MW/U, TERENY ZALEWOWE.

Dziatka nr 475 obr Il Lubawka znajduje sie w czgsci:

- wjednostce Al — Centrum w liniach rozgraniczajgcych drogi KSD 013 Z 1/2,

- A2 — Zachodnia w liniach rozgraniczajgcych drogi KSD 013 Z 1/2.

Dziatka nr 479/1 obr III Lubawka znajduje sie¢ w jednostce Al — Centrum w liniach
rozgraniczajacych drogi KSD 013 Z 1/2,

Dziatka nr 508/1 obr I1I Lubawka znajduje si¢ w jednostce A2 — Zachodnia w czesci:

- naterenie A2-6 MN/MP/U,

- naterenie A2-7 UT/U.

Dzialki nr 534/5, 543, 519 obr III Lubawka znajduja si¢ w jednostce A2 — Zachodnia na
terenie A2-6 MN/MP/U.

Jednostka A1 - Centrum o powierzchni 61,4 ha, okreslona na rysunku planu nr 2 linig kropkows i
oznaczona Al.
Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne obowigzujgce na obszarze calej jednostki:

uzupehianie zabudowy powinno zachowa¢ chroniony uklad przestrzenny lub stanowi¢ jego
kontynuacje;

nalezy dazy¢ do zachowania obiektow powstalych przed 1945 rokiem, w przypadkach
koniecznosci wyburzenia — nowe obiekty powinny nawigzywac¢ wielkoscig i wystrojem
elewacji do istniejacych w sasiedztwie lub wyburzonych; wysokosci budynkéw nie powinny
rozni¢ sie od widocznych z miejsca lokalizacji o wigcej niz 1 kondygnacje i posiada¢ dachy o
zblizonej formie, podobnym materiale i kolorze pokrycia.

Ustalenia dla infrastruktury technicznej obowigzujgce na obszarze calej jednostki:

wymaga si¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej pod powierzchnig terenu (w
szczegolnoscei: elektroenergetyki, sieci teletechnicznych, gazowych i cieplnych);

wymaga si¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (transformatory, zlacza kablowe,
szafki telefoniczne, kottownie, wymiennikownie ciepla, gazowe reduktory ci$nienia itp.) jako
wbudowanych w kubature lub w elementy zagospodarowania terenu, np.: w ogrodzenia.



Ustalenia dla terenu A1-2 AUC/MW/U, TERENY ZALEWOWE o powierzchni 13,05 ha:

a/

b/

¢/

e/

f/

g

przeznaczenie lub zasady zagospodarowania: ustugi ogolnomiejskie centrotworcze,
mieszkalnictwo ~ wielorodzinne ~ wysokiej  intensywnosci, uslugi  elementarne i
ponadpodstawowe, ogdlnomiejskie; tereny zalewowe;

zasady i warunki realizacji celow publicznych oraz zasady zagospodarowania terenow, na
ktorych cele te mogg by¢ realizowane: nalezy zachowac istniejacg zielen publiczng (skwery i
parki);

zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: teren w pelni
uzbrojony; nie obowigzuja szerokosci linii rozgraniczajacych, ani szerokoscei jezdni dla ulic; dla
dojazdéw do wszystkich lokalizowanych na terenie obiektow wymaga si¢ zachowania skrajni
drog pozarowych, nie obowigzuje ustalenie o iloSci miejsc postojowych przypisanych
lokalizowanym funkcjom (§ 17 ust. 6);

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: gabaryty
nowych obiektow nie powinny znaczaco odbiega¢ od budynkow istniejacych w sgsiedztwie
(widocznych z miejsca lokalizacji), odniesienie nie dotyczy blokow wielorodzinnych, ktore
powinny zosta¢ poddane rehabilitacji polegajacej na zmianie elewacji i dachéw lub likwidacji;
zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane: wydzielane dziatki nie powinny
zawierac istniejgcych dzialek ulic;

szczegblne warunki zagospodarowania terenow: caly teren podlega rygorom strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B”; zakaz lokalizacji garazy o plaskich dachach i elewacji pozbawionej
otwordw od strony ulic lub ciggdw pieszo-jezdnych; dla obszaru wewnatrz konturu terenow
zalewowych obowigzujg ustalenia § 11 z zastrzezeniem zawartym w § 7 ust. 5;

dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow:
istniejgce mieszkalnictwo w parterach budynkéw (remonty, przebudowa).

Dziatki nr 78/4, 474/2, 492 obr IIl Lubawka znajdujq si¢ wewngtrz konturu terenow zalewowych.

Jednostka A2 — Zachodnia o powierzchni 58,78 ha, okreslona na rysunku planu nr 2 linig
kropkows i oznaczona A2.
Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne obowigzujace na obszarze calej jednostki:

rozwoj terendw mieszkaniowych powinien by¢ podporzadkowany nowym lokalizacjom innych
funkcji (cmentarz, tereny rekreacyjne);

nalezy dazy¢ do zachowania obiektow powstatych przed 1945 rokiem, w przypadkach
konieczno$ci wyburzenia — nowe obiekty powinny nawigzywaé wielkoscig 1 wystrojem
elewacji do istniejgcych w sgsiedztwie lub wyburzonych; wysokoscei budynkéw nie powinny
r6zni¢ sie od widocznych z miejsca lokalizacji o wiecej niz 1 kondygnacje.

Ustalenia dla infrastruktury technicznej obowigzujgce na obszarze calej jednostki:

wymaga sie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej pod powierzchnig terenu (w
szczegblnosei: elektroenergetyki, sieci teletechnicznych, gazowych i cieplnych),

wymaga sie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (transformatory, zlacza kablowe,
szafki telefoniczne, kotlownie, wymiennikownie ciepta, gazowe reduktory cisnienia itp.) jako
wbudowanych w kubature lub w elementy zagospodarowania terenu, np.: w ogrodzenia.

Ustalenia dla terenu A2-6 MIN/MP/U o powierzchni 11,16 ha:

a/

b/

przeznaczenie lub zasady zagospodarowania: mieszkalnictwo wielorodzinne i jednorodzinne
niskiej intensywnosci, mieszkalnictwo pensjonatowe, ustugi;

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
intensywno$¢ zabudowy netto: min.=0,2; maks.=0,6 (dla MP: min.=0,4; maks.=0,65); srednia
wazona liczby kondygnacji: min.=0,1; maks.= 3,5 (dla MP: min.=2,0; maks.= 3,0).

Ustalenia dla terenu A2-7 UT/U o powierzchni 12,65 ha:



a/ przeznaczenie lub zasady zagospodarowania: ustugi turystyki, ustugi

Ustalenia dla drogi KSD 013 Z 1/2 : ul. Wodna:

a/

rozgraniczajacych =20 m;

b/

dotychczasowe.

ustalenia przestrzenne: droga powiatowa; kl. drogi — zbiorcza; szerokos¢ w liniach

dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terendw:

oznaczenie przeznaczenie
funkcji podstawowe uzupelniajace dopuszczalne
(ponad 50%)’ (mniej niz 50%)> (mniej niz 25%)’
ustugi og6lnomiejskie | mieszkalnictwo (poza parterami | mieszkalnictwo (ograniczenie
centrotworcze budynkow),  parkingi, zielen |<25 % dotyczy parterow
(administracja, handel, | urzadzona; budynkow);

Auc |V ; _ hand
gastronomia, uslugi zdrowia,
oswiaty,  kultury,  kultu
obstuga komunikacji itp.);

KSD tereny drog i ulic chodniki, pobocza, rowy, skarpy itp. | $ciezki rowerowe;
mieszkalnictwo wielorodzinne | ustugi podstawowe dla | mieszkalnictwo pensjonatowe,
lub jednorodzinne S$redniej i|mieszkancow, place zabaw dla | ustugi rzemiosta;
niskiej intensywnosci; intens. | dzieci, place sportowe, zielen

MN zab. netto: min=0,1; maks.=0,6; | urzadzona, parkingi;

§r.  wazona liczby  kond.:

min=1,5; maks=3,5;

mieszkalnictwo uslugi podst. dla mieszkancéw i|mieszkalnictwo jednorodzinne
pensjonatowe intensywno$¢ | ustugi ogdlnomiejskie dlafo $redniej i niskiej

MP zabudowy netto: min.=0.4; | turystow (handel, gastronomia, | intensywnosci;
maks.=0,65; $rednia wazona | rzemiosto, sport itp.), zielen
liczby kondygnacji: | urzadzona, parkingi;
min.=2,0; maks.=3,0;
mieszkalnictwo uslugi podst. dla mieszkancow | mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne wysokiej | bez dzialek wydzielonych, zieleni | ustugi podstawowe na
intensywnosci; urzadzona, tereny zabaw i|dzialkach  wydzielonych i

MW intensywnos¢ zabudowy | rekreacji, place sportowe, | ponadpodstawowe;
netto: min.=0,65; maks.=1,0; | parkingi;
$rednia  wazona  liczby
kondygnacji: min.=3,6;
maks.=5,5;
uslugi  ponadpodstawowe, | usiugi turystyczne (np. hotele), | mieszkalnictwo, rzemioslo
ogo6lnomiejskie: sportu (np. boiska), zdrowia, | produkcyjne z  warsztatami
administracja, handel, | o$wiaty, kultury, kultu, parkingi; |wytwoérczymi o parametrach

U gastronomia, rzemioslo itp., spelniajacych warunek
w tym 7 zielenig ograniczenia uciazliwosci do
towarzyszaca; granic wlasnej dzialki (w tym

produkcja i ustugi rolne);
ustugi  turystyki: hotele, | zielen parkowa i towarzyszaca, | handel, gastronomia,
domy wczasowe, tereny pol | parkingi (w tym dla autobuséw), | rzemiosto, ustugi  kultu i
uT biwakowych i namiotowych, | administracja; kultury, mieszkalnictwo (w tym

domy gry, istn. atrakcje
turystyczne itp. z zielenia;

pensjonatowe);

Oznaczenia do tabeli:

1. Jesli ustalenia szczegdtowe okreslajg podstawowe przeznaczenie terenu, to powinno by¢ ono
realizowane na powierzchni wigkszej niz 50 % powierzchni terenu.

2. Na terenie mogg by¢ rowniez ustalone przeznaczenia uzupelniajgce, zwigzane bezposrednio z
przeznaczeniem podstawowym terenu, a nie wymienione w ustaleniach szczegdtowych. Funkcje
uzupelniajace moga by¢ realizowane na powierzchni mniejszej niz 50 % powierzchni terenu.




3.

ao o

Na terenach o okreslonej funkcji podstawowej dopuszcza si¢ pozostawienie funkcji istniejgcych
lub wprowadzenie nowej nie powodujacej ucigzliwosci w stosunku do funkeji podstawowej -
przeznaczenie dopuszczalne. Funkcje dopuszczalne mogg by¢ ustalone na powierzchni
mniejszej niz 25 % powierzchni terenu.

Intensywnos$¢ zabudowy netto nalezy przez to rozumie¢ stosunek *powierzchni ogdlnej
budynkéw do powierzehni dzialki budowlanej, na ktorej budynki sg zlokalizowane.

Srednia wazona liczby kondygnacji nalezy przez to rozumieé stosunek *powierzchni ogdlnej
budynku do powierzchni zabudowy tego budynku.

*Powierzchnia ogdlna nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie catkowita wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkdéw.

§ 7 ww. planu
Linie stanowigce rysunku planu

Granice terenéw zalewowych — linie wyznaczajace obszary objete zakazem zabudowy.
Zabrania sie¢ wznoszenia obiektow budowlanych, skladania materialdéw, zmieniania
uksztaltowania powierzchni gruntu, sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania urzadzen lub
rob6t, ktére mogg utrudnia¢ ochrong tych obszaréw przed powodzig; nie dotyczy to robot
zwigzanych z regulacjg i utrzymaniem wod $rodlagdowych. Organ wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzagdowej, w uzasadnionych wypadkach, na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi moze udzieli¢ pozwolenia wodnoprawnego na wzniesienie obiektu
budowlanego.

§ 11 ww. planu
Zakaz zabudowy.
Tereny wylaczone spod prawa zabudowy okreslono w ustaleniach dla jednostek lub terendw.
Istniejgca na tych terenach zabudowe i zagospodarowanie honoruje si¢ jako zagospodarowanie
tymczasowe bez mozliwosci rozbudowy, lecz z mozliwoscig dokonywania remontéw lub zmian

sposobu uzytkowania.
Zakaz zabudowy dotyczy realizacji wszelkich nowych obiektow kubaturowych poza liniowymi
(drogi, sieci infrastruktury technicznej itp.).

§ 17 ww. planu

Ustalenia ogélne dla drég, ulic i miejsc parkingowych.
Oznaczenie "G/Z" oznacza, ze droga pelni kolejno dwie funkcje, zaklada si¢ zmiang funkcji
drogi. Ustalenia szczegotowe precyzujg warunki dopuszcezenia nizszej funkcji dla drogi. Plan
ustala szerokosci drog i ulic w liniach rozgraniczajacych:
dla drog gtownych ruchu przyspieszonego (GP) - 25 m;
dla drég i ulic gtdéwnych (G) - 25 m;
dla drog i ulic zbiorczych (Z) - 20 m;
dla drog i ulic lokalnych (L) - minimum 12 m na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod
zabudowe oraz minimum 15 m poza terenami zabudowy;
dla drég i ulic dojazdowych (D) - 10 m na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod
zabudowg oraz 15 m poza terenami zabudowy;
na terenach obecnie zainwestowanych linie rozgraniczajgce ulic przechodzgce przez istniejace
obiekty nalezy interpretowaé jako stanowigce kontynuacje istniejacych linii zabudowy, jesli
istniejgce obiekty nie stwarzajg zagrozenia w ruchu.
Dla terenéw niezabudowanych lub zabudowanych czgsciowo o ustaleniach dopuszczajgcych
realizacje kubatur, odleglosci nowej zabudowy od krawedzi jezdni okreslajg przepisy
szezegOlowe. Jezeli w ustaleniach planu wystepuje okreslenie, ze dziatki lub budynki powinny
przylegaé do ulicy, oznacza to, ze wymaga si¢ zachowania minimalnej, dopuszczonej
przepisami szczegdlnymi, odleglosci zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni:
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dla drogi krajowej - 10 metroéw na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe oraz
25 m poza terenami zabudowy;

dla drég wojewodzkich i powiatowych - 10 metréw na terenach zabudowy lub przeznaczonych
pod zabudowe oraz 20 m poza terenami zabudowy;

dla drog gminnych - 6 metréw na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe oraz
15 m poza terenami zabudowy;

dla drég wewngtrznych - nie mniej niz wynika to z przepiséw dotyczacych droég pozarowych;
na terenach obecnie zainwestowanych linie zabudowy nalezy ustala¢ jako stanowigce
kontynuacje istniejacych (przyjmujac srednig odleglos¢ sgsiednich budynkow), chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej, indywidualne odstepstwa dopuszeza si¢ jesli nie
mozna spetni¢ warunku o kontynuacji linii zabudowy 1 jesli istniejace obiekty nie stwarzaja
zagrozenia w ruchu.

Ulice wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, lecz nie posiadajace oznaczenia, sa ulicami
lokalnymi, dla ktérych okresla si¢ minimalng wymagang szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych
réwng 12 m oraz minimalng szerokos¢ jezdni rowng 6 m.

Dla ulic nie okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wydzielanych jako
dojazdowe lub lokalne i posiadajace charakter drég publicznych, np.: w wyniku podziatu
terenow na dziatki, ustala si¢ minimalng szerokosci pasa drogowego na 10 metrow bez
okreslania minimalnej szerokosci jezdni.

Wydzielenie ulic o charakterze drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 4 oraz Sciezek
rowerowych nie wymaga zmiany planu.

Nie ustala si¢ ilosci miejsc parkingowych na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
Wymaga sig, dla niektérych lokalizowanych funkcji, przeznaczenia czesci wydzielanych
dzialek pod parkingi. Minimalne, wymagane ilosci miejsc parkingowych (MP) w zaleznosci od
funkcji na dzialce podano w ponizszym zestawieniu:

mieszkalnictwo wielorodzinne = 1 MP/1 mieszkanie;

mieszkania lub domy letniskowe = 1 MP/1 mieszkanie lub dom;

przedszkole, ztobek = 1 MP/25 dzieci;

szkota podstawowa = 1 MP/30 uczniow

przychodnia zdrowia, poczta = 1 MP/25 m’ pow. uzytkowej:

biura, urzedy = 1 MP/35 m’ pow. uzytkowe;j:

restauracja = 1 MP/4 - 8 m” pow. dla gosci;

obiekty kultury (kluby, biblioteki, kina, wystawy) = 1 MP/2 uzytkownikow;

sklep = 5 MP/100 m” pow. sprzedaznej, ale nie mniej niz 2 MP/1 sklep;

hotel, pensjonat, kwatery do wynajecia = 1 MP/4 t67ka;

zaklad produkcyjny = 1 MP/4 zatrudnionych;

cmentarz = 5 MP/1 ha pow. dzialki, ale nie mniej niz 10 MP;

. obiekty sportowe (boiska, baseny, korty tenisowe, kregielnie, strzelnice, kluby jezdzieckie,

tereny narciarskie, plaze itp.) = 1 MP/3 uzytkownikéw;

ogrody dziatkowe = 1 MP/3 dzialki.

W przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc parkingowych na dzialce dopuszeza si¢ ich
realizacje jako ogdlnodostepne.

Dla placéw manewrowych lub parkingéw o powierzchni utwardzonej przekraczajacej 1200 m*
lub zawierajgcych wigcej niz 50 miejsc parkingowych, w instalacjach odwodnieniowych
nalezy zastosowac separatory ropopochodnych i1 odmulacze niezaleznie od przepiséw
szczegblnych.







